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1 Zusammenfassung

EinFlachennutzungsplawird fir einen Zeithorizont von 105 Jahren aufgestellt, wobei
Herr Burgermeister Greiner bei der Verabschiedung des neu aufgestellten
Flachennutzungsplans im Jahr 2@b@ard 2 yedanklichen Leitplanken fiir die
Stadtentwicklung der nachsten 25 Jafigesprochen haf6].

Bereits nach drei Jahren sollen nun grundsatzliche Anderungen am Flachennutzungsplan
vorgenommen werden, die zu einer gro3flachigen VernichtungGmm und Freiflachenm

Norden von AKNeusal fuhren sollen. Dies betrifft zum Teil geschitzte Ausgléichsfi fur

frihere Eingriffe in die Natur bzw. erst im Jahr 2019 als besonders schitzenswert eingestufte
Flachen¥a6 SA %A St S RS& ySdz2Sy Ct NOKSyydzil dzy3aLi |y
Griinverbindung Neuséa@ NT SNII Ay ISy a dzy R RAS aSNDdzfA K YBY RS
diesem Gebiet.

Alle betroffenen Flachen nérdlich der Entlastungsstral3e stehen im Verbund mit dem als
Biotop geschutzten Thaler See und bilden ein zusammenhangendes Gebiet fur die Natur und
fur Erholungssuchende aus den angrenzenden StadttélleNeusal und Tafertingen.

Das heutige Gewerbegebiet NeusBBrd soll nach Westen erweitert werden. Es soll die
ozuriickgenommene Gewerbeausweisangeder zuriickgenommen werden.

Auf einer betroffenen Flache nordlich des Gewerbegebietes auf dem Thalkiand@, das vor
mehr als 15 Jahren als schitzenswerte Ausgleichsflache fur den Kiesabbau ausgewiesen
wurde, ist mittlerweile ein Pionierwald entstandeder nun wieder weichen soln der

Ostlich angrenzenden Wiese auf dem Thaler Geldnde wurde im Bebsplang/on 2008

eine Photovoltaikanlage vorgesehen, die bis heute nicht gebaut weide Flachen sollen
nunfir Recyclinganlagen und Kiesverarbeitaieg Natur entzogen werden

Im bestehenderGGewerbegebiet, das 2011 ausgewiesen wuisied ein Grol3tedler
Grundstiicke nach tber 10 Jahren nach wie vor unbelizistellt sich die Frageh die
Stadt hier alle gesetzgeberischen MalRnahmen ausgeschopftieae Flachen bebauen zu
lassenpevor weitere neue Flachen versiegelt werden.

Im vorliegenderPlanumsentwurf zur aktuell laufenden Anderudgs Flachennutzungsplans
werdenkeine detaillierten Begrindungen fur die weitreichenden Eingriffe in die Natur und
in die bereits bestehenden Ausgleichsflaclyageben Gleichzeitig wird auf Planungen im
geandertenBebauungsplan fur das Thaler Gelande verwiesen, dessen beabsichtigte
Anderung noch gar nicht 6ffentlich bekannt gemacht worden ist. Es werden auch keine
Planungsalternativen zu den jetzt vorgesehenen massiven Eingriffen in das Erhohohgs
Naturschutzgelet rund um denThaler Seaufgezeigt.

Wie auch bei anderen Verfahren findet eine friihzeitige-aktiveund verstandliche
Informationder Offentlichkeitseitens der Stadt nicht statbas Baugesetzbuch (BauGB) sieht
vor, dasglie Offentlichkeitmoglictst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung o6ffentlich zu untechten ist (83 Abs.1 BauGB).
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Der Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplairs vetrliegender Formabzulehnen.

2 Aufbau des Dokumentes

DieAuflistung defEinwande zur 2. Anderung des Flachennutzungsgeiotgt in einer

hierarchischen Gliederung. Jeder Einwand hat eine eindeutige NummeB.(z481.2), die

AA0OK I dzda RSNJ KASNI NOKA&aOKSY Df ASRSNYzy3I SNHAOG
Uberschrieber(z. @3®m 9 A y&al y RY X

Allgemeine Einwande zur Anderung des Flachennutzungsplans sind in Bapfigéfihrt.
Die einzelnen allgemeinen Einwande haben dann diemen3.1, 3.2 etc.

Diedarauffolgenden Kapitel beziehen sich auf Teilgebiete des Entwurfs der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans.

3 Allgemeine Einwéande

Die Einwande in diesem Kapigbeziehen sich allgemein auf die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans.

3.1 Einwand: Mangelnde Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Neusal informiert und beteiligt die Blrger nichtgktv an stadtebaulichen
EntwicklungsmaRnahmen. Die formellen Entwurfsunterlagen zu der 2. Anderung des
Flachennutzungsplasind bisher die einzigen offiziellen Informationen, die die Stadt
Uberhauptden Burgerrformal zu den angesprochenen Themeur Verfigug stellt.

Begrundung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen
(Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) ist im Baugesetzbuch geregelt. Gemal den
Planungshilfen fir die Bauleitplanung des bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Ba
und Verkehr (Ausgabe 202021)[1] werden dabei folgende Ziele verfolgt:

a¥dzyY SAySy az2ft RAS m¥FFSydftAOK|ISAOG a2 dzY¥l
Inhake einer von der Gemeinde beabsichtigten Bauleitplanung informiert werden.

Zum anderen soll die planende Gemeinde friihzeitig die Konsequenzen der

Planung aus Sicht der Burgerinnen und Burger kennen lernen. Die Regelungen zur
Offentlichkeitsbeteiligunglege R 6 SA ydzNJ SAy Sy aAyRSataidl yR
(Planungshilfeipl], Kapitel 4).

Leider muss man feststellen, dass die Stadt Neusal3 tber den gesezigtidgten

aaAyYRSadGadlr yRI NRa Yy AOKUO Kiikesém Aniidrudgsentveet { 2 I A0 0
enthaltenenPlanungen keinerlei offizielle Informationen fir die Burger, die in klaren Worten
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oder Planen die derzeit diskutierten stadtebaulichen Entwicklungs@lafdenim Vorfeld
angesprochen, begrindet oder diskutiert hatten

Die am 3.11.2022 in der Heimatstimme und auf der Internetseite der Stadt Neusaf

verdffentlichte Bekanntmachuni]> Rl a4 RSNJ Cft NOKSyydzil dzy 3a LI |
Schulzentrums im Stadtteil At SdzA NG & ISNYRSNI 6SNRSy azttsx S

Informationen dartiber, um welche konkreten Anderungen es geht. Es ist eine rein formelle
Information, un den Gesetzesvorgaben zu gentigen.

Ly RSY 230 tflydzy3JaKAt TSy 6ANR 6SAGSNKAY Ay

Vorhaben sinnvoll sein kann, durch eine erganzende informelle Blrgerbeteiligung ein
qualitatives und quantitatives Mehr an Offdichkeitsbeteiligung durchzufiihren, um eine

Fy3SyYySaasSyS t I NGATALIGAZ2Y RSNI m¥FFSyidtAOK]SAL

a«0SN) RAS 3SaSiltAOKSY wS3AStdzy3aSy KAyl dza
a23SYyFYyYyUiSNI GAYF2NYVSEttf SNW al 3t AOK]{ SAUGSY =
Plnungen zu beteiligen. Die Kommune ist bei diesen in der Wahl der Form, des

Ablaufs, des Inhalts und der Zielsetzungen frei. Qualitativ und quantitativ mehr
Offentlichkeitsbeteiligung anzubieten, ist grundsatzlich zu empfehlen, wobei sich

deren Umfang aner Bedeutung und Komplexitat der jeweiligen Planungsaufgabe
orientieren sollte. Kooperatives Handeln und Transparenz sind in einer aktiven
Birgergesellschaft wichtige Bestandteile bei der Planung und Umsetzung

stadtebaulicher Projekte. Diese intensiveresrien der

Offentlichkeitsbeteiligung konnen erhebliche Vorteile mit sich bringen. Eine

maglichst friihzeitige Einbindung der betroffenen Menschen kann aufschlods

hilfreiches Wissen der Burgerschaft vor Ort generieren, die Akzeptanz fur das

jeweilige Pojekt starken, Konflikte im Vorfeld bereinigen und eine kooperative

l Y23 LIKNNSE aO0OKIFTFFSyda

Es gab im Jahr 2022 keinerlei offizielle Verlautbarungen der Stadt dartber, wie
Gesamtplanungen im Norden von Aleusal aussehen kdnnten, weder auf der
Internetseie der Stadt noch in der Heimatstimme. Von der Erweiterung des
Gewerbegebietes Nordnd der Errichtung eines Kindergartens auf den Grunflachen am
Sedlwegkann der Burger nur indirekt tber die formelle Bekanntmachung schlief3en.

In der Heimatstimme 02022wurde zwar Uber die Entwicklungspldne der Firma Thaler
bezuglich einer neuen Recyclinganlage berichtet, aber aus dem Artikel ist nicht ersichtlich,
dass hier wertvolle Natdund Ausgleichsflachen vernichtet werden sollen. Aus der
formellen Bekanntmachungt dies ebenfalls nicht ersichtlich.

Die lokale Presse berichteggelméalRigiber einzelne Aspekte aus den Sitzungen des
Stadtrates und den Ausschiissen. Dies kann aber keine gesamtheitliche und offizielle
Darstellung der Stadt im Inhalt und der Reichweitsetzen.

Die letzte Burgerversammlung fur Ateusal3, auf der z.B. solche Themen vorgestellt und
diskutiert werden kénnten, fand am 27.11.2019 statt. Dass trotz Pandemie nach 3 Jahren
immer noch keine weitere Birgerversammlung stattgefunden hat, lasst vermutes dias
Stadt gar kein gesteigertes Interesse an dem Austausch mit den Birgern hat. Gerade die
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Mdoglichkeiten der Digitalisierung in Form von hybriden Veranstaltungen mit
Videokonferenzteilnahme, wie sie viele Vereine, Kirchengemeinden usw. wahrend der
Pandenie umgesetzt haben, werden von der Stadt nicht genutzt.

Als erste Informationen in 07/2022 Uber die Planungen der Stadt im Norden vdifeAH#aln

in der Augsburger Allgemeinen in einem Artikel verdffentlicht wurdhertne icheine Online
Petition auf openpetition.de gestarteDie Petition fordert vonStadtrat Neusafisichbei

den zukinftigen Baumalinahmen auf die bereits ausgewiesenen Bauflachen zu beschranken
und keine weiteren Freund Grunflachen zu vernichten. Grundlageder gtiltige
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan von 2049

In diesem Zusammenhang habe ich Herrn Blrgermeister Greiner gebeten, mir die
Moglichkeit einzurdumen, die Unterschriften mit einem kurzen Vortrag meinesgmisin

einer offentlichen Sitzung des Stadtrats zu Ubergeben. Dies wurde mir verwehrt. Er hat mich
dafir zu einem personlichen Termin eingeladen. Die Bitte, die Augsburgemalige

ebenfalls zu diesem Termin einladen zu durfen, wurde mir ebenfalls verwehrt. Dies zeigt mir
wieder, dass voseitender Stadt eine Birgerbeteiligung bzw. Blrgerinformation nicht
erwinschtist.

Die Stadt sdié eine aktive informelle Unterrichtunged Birger tber die mittelund

langfristigen Planungen in der stadtebaulichen Entwicklung sicherstellen. Szenarien,

Alternativen und Griunde fur Planungen sollten im Vorfeld diskutiert werden. Mitschriften

und Plane von offentlichen Sitzungen des Stadtrates seiner Ausschuisse sollten nach

offizieller Freigabe interessierten Biirgern zum Herunterla2eédy S 6 SA G SANE ol NNR S
Verfligung stehen.

Unterschiedlichste Formen der informellen Offentlichkeitsbeteiligung sollten genutzt
werden:
1 RegelmaRige Burgersgammlungen (auch hybride Veranstaltungsformen)
1 Informelle Seiten zur Planung und Stadtentwicklung auf der Internetseite der Stadt
Neusal
1 Informelle Berichterstattung zur Planung und Stadtentwicklung in der Heimatstimme

3.2 Einwand:MangelndeVerlasslichkeitvon Planungen und Aussagen

Ein Flachennutzungsplan wird mit einem Planungshorizont von eB5 J@hren aufgestellt.
Es besteht ein berechtigtes Interesse der Offentlichkeit daran, slasslieBauleitplanung
innerhalb dieses Planungshorizontes an desentlichen Vorgaben dieses
Flachennutzungsplans halt und nicht bereits nach 3 Jahren wesentliche Vorgaben des
Flachennutzungsplans durch Anderungen zu umgehen versucht.

Begrindung:

Ein Flachennutzungsplan wird mit einem Planungshorizont von €k5 J@lnen aufgestellt.
Dies kann der Begrindung des aktuellen Flachennutzungg3pfi&apitel 1.1, S. 6) und
I dzO K PRu&uggshitfen fir diBauleitplanung  MB&yarischa Staatsministeriurafir
Wohnen, Bau und Verkelit] entnhommen werden. Zum Abschluss des
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Genehmigungsverfahrens des Flachennutzungsplen 2019 hat Herr Birgermeister
Greiner sogar auf einen Zeitraum von 25 Jahren hingewiesen.

a5 & WFEKNI HaAaMd 61N 2N FEfSY FoSNI I dzOK Ay
erfolgreiches Jahr. Nach einer zweijahrigen Planungsarbeit konnte im September

der newe Flachennutzungsplan verabschiedet werden, der die gedanklichen

[ SAGLI I y1 Sy FNNIRAS {dFRGSY(Gg[BaO1fdzya RSN y

LY YFLAGSE pon atflydzy
von 20193]6 SNRSY dzy G4 SNJ a %A S

Jal Sts RSNJ { GF RG bSdza
fS
T aCc2ft3Sy RSa YiAYlI gl YR
A&
ao

G dzNJ aezyuRert:[ I Y R& OK | 1
Sta 0SNNO]aAOKIAISY®
Syk YIfdfdFGSyidaiSKad
KFF¥Gf AOKS Cf NOKS SNX

b

G2y CNR&OKE dzZF &4 OKY §
T a2 SNII@2ttS 1 yRgANI

F1{GABSNI [FYRSAND Sdd
o D NNy lchHérm. Starkuhg Gr[]nverbindung Neusedertingen/ Riicknahme

DS6SNDSFdzAgSAaddzyds wSalLIS]TOdASNSY RS& NBIA?2

Der vorliegenddntwurf zur 2. Anderungles Flachennutzungsplans widerspricht somit allen
30.g. Zielen des Flacheutzungsplans von 2019 und ist abzulehnen. Die diskutierten
Flachen sind elementarer Bestandteil einer Grunflachenverbindung zwischen Téfertingen,
Alt-Neusal und Barenkeller und sind unbedingt zu erhalten.

3.3 Einwand:Birgemlantrag zumSchutz der im Flachemwtzungsplan von 2019
festgelegten Grunund Freiflachen

Bei demBurgerantraggeht esum den Schutz der im Flachennutzungsplan von 2019
festgelegten Grivnund FreiflachenEs geht darum, dass sich die Stadt an erst kirzlich (im
Jahr 2019) getroffene Entseidungen halt und die Stadtentwicklung im Rahmen der
langfristigen Planung (Flachennutzungsplan) vorantreibt. Die Vernichtung von weiteren
Griin- und Freiflachen in dieser 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird abgelehnt.

Begrindung:

Im Zeitraum11.8-10.11.202Zhaben insgesamt 322 Unterstutzer eine Petitmnm Schutz

der im Flachennutzungsplan von 2019 festgelegten @uiid Freiflachemnterzeichnet. 251
Unterstitzer kommen aus Neusal3. Die Petition wurde in Form eines Blrgeramacyért.
18b der GO (Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern) am 29.11.2022 bei Herrn
Burgermeister Greiner eingereicht. Die Unterzeichnenden werden von Herrn Dr. Dietmar
Kuhlmann, dem Initiator dieser Onlifietition, vertreten.

Bei dem Ubergabetermiwurde zusammen mit den UnterschriftdR A S . NZ@lOuad NS «
Forderungen der Petitiain14] Ubergeben Diese Broschire enthalt den Petitionstext und
detaillierte Begrindungen fur die Forderungen, sowie alle Kommentare der Untersttitzer.

Die Kommentare der Unterstlitzer werden hiermit als Einwande fir den Abwagungsprozess

zu diesem Anderungsverfahrenit eingereicht.

13.12.2022 9von?29 Version 1.0



Sellungnahmezur 2. Anderung des Flachennutzungsplans Dr. Dietmar Kuhlmann

4 Gewerbegebiet und Thaler Gelande

4.1 Allgemeine Einwinde- Gewerbegebiet und Thaler Gelande

Die Einwande in diesem Kapitell beziehen sich sowolaluf die Sondergebiete auf dem
Thaler GelandgemaRKapiteln ®o | £ & | dzOK | dzZF RA S oKBfeh SNDHt A OF
2.4 der Begriindung zur 2. Anderung des Flachenngspiang8].

4.1.1 Einwand:Zerstérung eines zusammenhangenden Gebietes fur Naherholung

DieUmwandlung von Griunflachdiir die Gewerbegebietserweiterung urfidr
Sondegebieteim Thaler Geland&ir Kiesverarbeitung und Recycljregpwie die neue
Stral3enanbindung aus dem That&lande heraugihren zur Zerstérunggineswichtigen
zusammenhéangendeGebieesfir die Naherholug, das Landschaftsbild und wichtiger
Klimaschutzfunktionen zwischen den StadteilenMdusal3, Tafertingen und Augsburg
Barenkellerund sind somit abzulehnenSchutzgut Landschaftsbildnd oSchutzgut
Menschawerden im Umweltberichzur 2. Anderung des&dhennutzungsplan®] vollig
falsch bewertet.

Begrindung:

Das Wiesengelande, auf dem das Gewerbegebiet erweitert werden soll, wird von einem die
Wiesenflache umlafenden Weg bzw. Pfad begrenzt. Dieser Weg wird stark frequentiert von
Erholungssuchenden aus den angrenzenden Wohnquartieren-iMedisa3 und Tafertingen.
Das Wegenetz ist direkt mit den Wegen am Thaler See und am Sedlweg verknupft.

In den Sommermonatekann direkt jeder die Selbsterfahrung machen, dass sich die
Lufttemperatur abkihlt und sich die Luftqualitdt schlagartig verbessert, wenn man die
Bebauung jenseits der Entlastungsstral3e verlasst und auf die hier betroffenen Freiflachen
StoMit.

Am nordoéstichen Rand der Wiese beginnt ein Schotterpfad zwischen dem TBelkemde

und dem Gewerbegebiet, der bis an den Fahrradweg entlang des Autobahnzubringers reicht.
Linksbzw. nérdlichentlang dieses Weges befindet sich der Biotopverbund im Thaler

Celande. rt hat sich die Natur und insbesondere ein Pionierwéldchen in den letztéb 10
Jahren sehschon entwickel(sieheAbbildungl).
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Ablldungl: Pionierwaldchen

Daran schlief3t sich wieder eine Wiese(sieheAbbildung2). Dieses Waldchen und die
Wiese sollen nun Kiesverarbeitungsd Recyclinganlagen weichekuch dieser Weg wird
von Spaziergdngemnmd Erholungssuchendeagenutzt.

Da der gesamte sudliche Teil des Thaler Geldndes vom Thalersee ien\isstum
Autobahnzubringer im Osten als Flache zur Entwicklung von NatdrLandschaft bzw.
landwirtschatftliche Flache ausgewiesen ist, gibt es auf diesem Schotterweg keinen Verkehr.
Eine Sudausfahrt aus dem Thatalande mit entsprechendem Schwerlastkehr wird

dieses Erholungsgebiet zerstoren.

An der Einmundung der Tafertinger Strafl3e kann der Autobahnzubringer von Ful3gangern und

Radfahrern unterquert werderSomitschliel3t der Wegm Rande des Thal@elédndesan
Fulz und Radwege in Richtung Atewsal Alpenviertel und Barenkeller an.
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Der Umweltberichf9]3 SK{d | dzZF RAS @2NHSYlIyyiSy !aLlS{1adsS 1
dzy R o { OKdzii T 3dzii InaFagndeddedErsiéliuy s UBvielfbaricttases

noch nicht einmal eine Vedrt Begehungiegebenum die aktuelle Situation vor Ort
kennenzulernenDer Planer bezietgichlediglich auf folgendeteilweise veraltete

Unterlagen (Umweltberichi9], Kaptel 1.3):

of-ur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden folgende
Informationen verwendet: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Neusal3, amtliche Biotopkartierung, Bodeninformationssystem Bayern,
sowie der Bayernatkad

LY YILAGSE pon atflydzy3al AStS RSN {GFRG bSdza
von 20193]6 SNRSY dzy G SNJ a%A St S bl ( dzNé foayuRert] | Yy Ra OK | 1
f aCc2ft3Sy RSa YiAYlI Sl YyRSta O0SNNO]lAAOKIAIASYd
@2y CNARAOKf dzZFGAOKYSAASY«k YIfdtdzFGSyhadSKad
T a2 SNI@2tftS {1 yROANIAOKI FiGft AOKS Ct NOKS SNXK
FTGABSNI [ YROANI Sda
o D NNgdicher. Starkung Griinverbindung NeuJéfertingen/ Riicknahme
DS6SNDSFdzagSAddzyds wSALIS{TGASNBY RS&a NBIA?2

Der vorliegende Anderungsentwurf des Flachennutzungsplans widerspaititallen3 0.g.
Zielendes Flachennutzungsplans von 2019
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Die Anderungen verstoRen auch gegen Grunds@®and Zielsetzunge(Z)des aktuellen
Regionalplans Augsbufg3], insbesondee:

B11.1(G) | Nachteiligen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Klima ist vor a
im groR3en Verdichtungsraum Augsburg entgegenzuwirken.

B11.9(G) |Inden waldarmen Bereichen der Regkist anzustreben, die Waldflache
zu erhalten und in Teillveichen zu vermehren.

B 12.3.1 (Z)| Besonders wertvolle Landschaftsteile sollen durch Unterschutzstellung
gesichert werden.

B 12.3.2 (2)| Auf die Entwicklung eines BiotopverbundsystemsXalurch Verknipfung
bestehender Feuchund Trockenbiotope und deren Neuschaffung sowie
durch die Neuanlage standortgerechter Mischwaldparzellen hingewirkt
werden.

B13.1(Z) | Biotope, sowie die Lebensrdume bedrohter Tiand Pflanzenarten, vor
allem der Wiesenbruter und des Weil3storchs, soXegrhalten und
gepflegt werden.

B13.2 (Z) | Naturnahe Waldbestand¥ sollen erhalten und gepflegt werden.

BV 1.4 (Z) | Freiflachen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten sollen vor allen
grol3en Verdichtungsraum Augsburg und in den zentralen Orten an de
Donau als Trenngrin gesichert werden.

Die diskutierten Flachen sind elementarer Bestandteil einer Griunflachenverbindung
zwischen Téafertingen, ANeusal und Barenkeller und sind unbedingt zu erhalten.

Bei einer aktuellen OnlirPetition zum Schutz dé&srin und Freiflachen in Neusaf
(https://openpetition.de/!stopn) haben Unterstitzer mit zahlreichen Kommentaren die
Bedeutung dieses Naherholungsgebietes gewlrdig} (siehe auch Einwargl3).

4.1.2 Einwand: Zerstdrung eines zusammenhangenden Gebiatedlaturverbund

Die geschutzten Flachen um den Thalersee, sowie die sudlich und dstlich direkt
angrenzenden Flachen, die von diesem Anderungsentwurf betrsffehbefinden sich in

einem NaturverbundEine Zerstorung dieser Flachen wird auch negative Riuckwirkungen auf
die restlichen verbleibenden Flachen am Thalersee haben. Daher sind diese Anderungen
abzulehnen.

Begrindung:

Der Naturverbund besteht aus den geschitzten Flachen um den Thalersee, sowstd
mindestensl5 Jahren geschitzten und entwickelten Ausgletalmsd dauerhaft zu
schitzende Naturflachen, sowie aus derzeit landwirtschaftlich genutzten Flach#a diese
Nutzungen sind im Bebauungsplan Nr. 73 fur das Thaler Gelande seit 2@ tbsicben.

Der Umweltberichzum Bebauungsplan Nr. TB] bewertet das Plangebidt dzY o { OKdzi T 3 d
¢CASNBAG AY +=SNDbdzy R YA ischitichen Blagheh viefdgt: NI Sy f I YRS

« Dennoch ist die Bedeutung des Plangebietes fur die Amphibienfauna aufgrund
der nachgewiesenen Vorkommen weiterhin sehr hoch einzuschétzen. Dies gilt
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auch fur zahlreiche weitere Artengruppen, fur die das Plangebiet innerhalb der
angrenzenden Landwirtschaftsflachen einen vielfaltigen und strukturreichen Le
bensraum darstellt. Auch ohne unmittelbaren Nachweis ist neben den Amphibien
mit Vorkommen weitere seltener oder bedrohter Arten zu rechnen([12],
Umweltbericht,Kapitel2.1.5)

Werden nun die im Flachennutzungsplan zur Anderung vorgesehenen Naturflachtntze
ist mit einer Ruckwirkung auf die verbleibende Restflache rund um den Thalersee zu
rechnen.

Die Anderungen verstoRen auch gegen Grunds@@eand Zielsetzunge(Z)des aktuellen
Regionalplans Augsbufg3], insbesondere:

B11.1(G) | Nachteiligen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Klima ist vor a
im grof3en Verdichtungsraum Augsburg entgegenzuwirken.

B11.9(G) | Inden waldarmerBereichen der RegioX ist anzustreben, die Waldflache
zu erhalten und in Teilbereichen zu vermehren.

B 12.3.1 (2)| Besonders wertvolle Landschaftsteile sollen durch Unterschutzstellung
gesichert werden.

B 12.3.2 (Z2)| Auf die Entwicklung eines Biotopventdsystems soK durch Verkntpfung
bestehender Feuchund Trockenbiotope und deren Neuschaffung sowie
durch die Neuanlage standortgerechter Mischwaldparzellen hingewirkt
werden.

B13.1(Z) | Biotope, sowie die Lebensraume bedrohter Tigrd Pflanzenarte, vor
allem der Wiesenbruter und des Weil3storchs, soXegrhalten und
gepflegt werden.

B13.2(Z) | Naturnahe WaldbestandX sollen erhalten und gepflegt werden.

BV 1.4 (2) | Freiflachen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten sollen vor allen
grol3en Verdichtungsraum Augsburg und in den zentralen Orten an der
Donau als Trenngrin gesichert werden.

Die Anderungen sind daher abzulehnen.

4.2 EinwandeGewerbegebiet

Die Einwande in diesem KapitePo ST A SKSy &AAOK I+ dzZF RAS oaDSGSND

Kapitel2.4 der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzunggdgimiese Flache ist
im Flachennutzungsplan von 2019 als besondere, schitzenswerte Grunflache
gekennzeichnet worden und soll in eine gewerbliche Bauflache umgewidmet werden.
Allgemeine Einwénde, die dieses Gebiet betreffen, sind tseireiKapitel.1 behandelt
worden.

4.2.1 Einwand:Keine ausreichende Begrindung

Die Anderungen der Flachennutzung werden nalgreichendegriindet.
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Begrindung:

Sowohl im Bebauungsplan Nr. 166ewerbegebiet Nordaus dem Jahr 2011 als auch im
Flachennutzungsplan von 2019 wurde die gewerbliche Bauflache nicht mehr ausgewiesen.

Die Stadt Neusal hat die fur die Gewerbegebietserweiterung vorgesehene Flache aus dem
vorhergehenden Flachennutzungsplan herausgenommen und die Fléohezuen
Flachennutzungsplan von 2048 besonders schitzenswert gekennzeichnet, um sie aus

a DNNYRSY RSa LYYAaadA2yaaoOKdzil SasundBtsbildast A YI & O
RI dzSNKI Fi @2y . S@iehdzaagianwandiR A0 dzK £ G Sy a

In der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsi@pwird in Kapitel 2.4 darauf
verwiesen, dassn Vorfeld der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2019 bereits Uber
diese Ausweisung diskutiert worden ware. Dies kann nicht als Argument flr eilgejetz
Anderung angefiihrt werden. Zumal die damalige Ricknahme der Gewerbeausweisung als
eines der Ziele der Stadtentwicklung im neuen Flachennutzungsplans 20 Bidgen
prasentiert wurde (Begrindung zum Flachennutzungsplan 28]18.4 Planungsziele der

Stadt NeusaR).

In der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird in Kapitel 2.4 weiter
ausgefihrt, dass selbst fur ortsansassige Firmen, keine Bhafi&zur Verfligung stehen
wirden.

Die Verfugbarkeit von Bauflachen fir Gewerbebetriebe ist ein Parameter von vielen
Parametern, die im Rahmen einer Entwicklungsplanung bertcksichtigt werden miaseén.
Kreisrat Felix Senner stehen ca. 43 ha freie Gevikdie=n im Landkreis zur Verfugung
(ARDTagesthemewom 8.8.2022)Angesichtgler drangenden Klimaproblematstellt sich
die Frage, warum nicht adibergeordneterEbenen nach Losungen gesucht wWizdB.
Landkreis)bevor vor Ort weitere Grunflachen verhtet werden.

Da die Stadt bisher keinerlei Aktivitaten unternommen hat, die Offentlichikeitorfeld

Uber die beabsichtigte Gewerbeausweisung und die Grunde hierfir zu informieren, sowie
die Gewichtung der verschiedenen Paramdier der Planung zu diskeren (§ 3 Abs.1
BauGB)sind die jetzt vorliegenden Unterlagen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit am Anderungsverfahren vollig unzureichebslyird nicht begriindet undst

nicht nachvollziehbar, warum gerade diese schitzenswéténflache in eine Bauflache
umgewandelt werden soll.

4.2.2 Einwand: ImGewerbegebiet Nord sind zahlreiche Grundstticke unbebaut

Im Gewerbegebiet Nord ist nach tGber 10 Jahren immer noch ein grof3er Teil der
ausgewiesenen Flache unbebdsieheAbbildung3). Bevor weitere Flachen versiegelt
werden, sollte die Stadt alle Mdglichkeiten ausschdptkea bereits vorgesehenen Flachen
zu nutzen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungzeighsicht auf, ob die
Stadt bereits ausreichend MalRnahmen getroffen hat (z.B/@BauGBBaugebot), um das
derzeitige Potential an Flachen auszuschopfen.
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https://geoportal.bayern.de/bayernatlas)

4.2.3 Einwand: Altlastenproblematik wird unzureichend dargestellt

Die Altlastenproblematik auf dem neu auszuweisenden Grundstiick, die in der
Vergangenheit als Argumentation fur einechitAusweisung als gewerbliche Flache
herangezogen wurde, wird in der Begriindj8gund im Umweltberich[9] zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans unzureichend behandelt. Es wird nicht nachgewiesen, welche
Anderungen sich an der grundséthien Problematik ergeben haben, so dass nun die
Altlastenproblematik |6sbar erschi

4.2.4 Einwand:Schitzenswerte Grinflache

Die neu auszuweisende Gewerbeflache isbaBNNyY ¥t NOKS YA G 0Sa2yRSNEB
Ct NOKSyvydzil dzy3aLX 'y @2y wuwnmd SAYy3ISGHINF ISy dzy
des Klimaschutzes sowie des Landschaftsl Ortsbildes dauerhaft von Bebauung

FNBAT dzKIF f 6 Syad 5ASa (achghyutzangsplahSom201Sriadhdelédenizy 3 1
werden.Die Neuausweisung als gewerbliche Flache wird daher abgelehnt.

Begrundung:

Das Wiesngelande zwischeBedlweg im Westen und der westlichen Grenze des derzeitigen
Gewerbegebietes wird ca. 2 mal jahrlich fie Heuernte genutzt. Es lassen sich regelmafig
Tiere auf der Wiese und in den angrenzenden Gehdlzen wie Bussarde, Fischreiher und
andere Vogel beobachten. Die Wiese grenzt im Norden an die besonders zu schiitzenden
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Flacherauf dem Thaler Gelande und bildedfter einen Verbund mit den dort geschitzten
Biotopflachen.

bbildung4: Reier aufler betoeniese am 13.11.2022 (Gewerbegebietserweiterung)

LY YILAGSE TomMdp o DNDhyHFathEnDEz8ngsplanRéMRRIBIWEdE NN Y R dzy

RAS 0Sa2yRSNB . SRSdzlidzyd RSNJ aLIST ASttSy bdzil d
SRSdzlidzy3d FNNJ RFa hNILIaoaAf R kVitdidsdr BuklingsarSist y 3 NNy

die neu auszuweisende Gewerbeflache im aktuellen Flachennutzungsplan von 2019

versehen

(LY CfNOKSyYyydziTdzy3aLX |y Aad RAS {A3yl (dzNJ «a
augenfallig im Bereich des Thalergelandes in Erscheinundioitt.sind grol3e
Bereiche im Bebauungsplan als Grunflachen enthalten, die in den
Flachennutzungsplan tibernommen sind. Des Weiteren sind unter dieser Signatur
neben Verkehrsbegleitgriin solche Grunflachen subsumiert, die im
Siedlungszusammenhang stehen, akeine 6ffentliche Griinflachenfunktion

haben. Sie haben in Ortsrandbereichen omherFall gréRerer Binnenflacheine
besondere Funktion fir das Ortsnd Landschaftsbild. Einer landwirtschaftlichen
Nutzung widerspricht die Darstellung nicht, vielmehr soll sie zum Ausdruck
bringen,dass die Flacheaus Grinden des Immissionsschutzes, des Klimaschutzes
sowie des Lamgthafts und Ortsbildes dauerhaft von Bebauung freizuhalten sind
([3], Kapitel 7.1.5).

Die Stadt Neusal hat die fur die Gewerbegebietserweiterung vorgesehisteeFdus dem
vorhergehenden Flachennutzungsplan herausgenommen und die Flachen als besonders
aOKNGT SyasgSNI 3IS|USyyil SAOKYySGZ dzy &AS I+ dza aDN
Klimaschutzes sowie des Landschaitsd Ortsbildes dauerhaft von Bebauung freizuSayt & &
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Auszug aus:
Ubersichtsplan Elmnid\'hmlnldm,
L

der Stadt Neusds,
Letzte Anderung: 23.07.2019

Entwicklungsflachen:

1. Leerbauflichen
Baurecht nach §§ 30,33,34 BauGB

B vovatscen o
- gemischte Bauflachen 177ha
- gewerbliche Bauflachen 12,65 ha

2. neu ausgewlesene Flichen
nd

usgewiesene Flichen, die bereits ais
BasRichen segewiesen warer:

- Wohnbauflachen neu 23,02 ha
Wohnbauflichen wieder 1532 ha

38,34 ha

I ceverviche Bautiachen neu 14,01 ha
gemischte Bauflachen wieder 253ha
Sonderbaufidchen wieder 7.73ha

| Fiachen Gemeinbedarf neu 164 ha
Flichen Gemeinbedarf wieder 0,52 ha

¥ 3. nicht mehr ausgewiesene Flichen:
Wohnbaufiachen 899 ha

gewerbliche Bauflache 569 ha

' Nutzungsinderungen:

von Bauflache zu

von gemischter Baufldche zu Wohnbaufliche

AbblldungS Ubersmhtsplan Ent\NlckIungstachen aus der Begrundung zum
Flachennutzungsplan von 2019

Zusatzlich wird in der Begriindung bei den Zielen fir Natur und Landschaft darauf
hingewiesen, dasBrischluftschneisen und Kaltluftentstehungsgebiete geschitzt werden
a2tftSy dzyR AyaoSa2yRSNB Ay RASaSY-DSoAS
CNFSNIAYISYyk wNOlYylFrKYS DS6SNDBSIdzag SAadzy3a

Die Anderungen verstoRen auch gegen u.gqin@satze(G)und Zielsetzunge(Z)des
aktuellen Regionalplans Augsbyiig], insbesondere:

B11.1(G) | Nachteiligen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und &ishvor allem
im grof3en Verdichtungsraum Augsburg entgegenzuwirken.

BV 1.4 (2) | Freiflachen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten sollen vor allen
grofR3en Verdichtungsraum Augsburg und in den zentralen Orten an der
Donau als Trenngrin gesichert wen.

Diegeplante Neuausweisung des Gebietes als Gewerbeflache widerspricht den Zielen des
Flachennutzungsplans von 2008d des aktuellen RegionalplariZie hier vorgesehene

Flache ist integraler Bestandteil einer zusammenhangenden Griunverbindung, wie sie explizit
2019 festgeschrieben wurde. Damit ist die erneute Ausweisung als Gewerbegebietsflache
abzulehnen.

4.2.5 Einwand:Mangelhafter Umweltbericht

DerUmweltbericht ist mangelhatft.
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Begrindung:

Es erfolgtekeine VorOrt Begehungles Gelandes, auf dem die neue Gewerbeausweisung

erfolgen sollDie verwendeten Unterlagen sind teilweise veraltet bewauben keine
umfassendeEinschéatzung dz o { OK dzOK B &zii oAy R& dzy R ao{ OKdzi 1 3 dz

of-Ur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden folgende

Informationen verwendet: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

der Stadt Neusal3, amtliche Biotopkartierung, BodeninformationssystemrBay

sowie der Bayernatla8. 6! Y6 St G606 SNAOKG T dzNJ v &Yy RS NHzy 3
Flachennutzungsplan9)).

4.2.6 Einwand:Keine Planungalternativen

Es werden keine PlanungsalternativaufgezeigtNach 83 Abs.1 BauGB sind "sich
wesentlich unterscheidende Lésungen”, also Planungsalterngtatdnuzeigen.

Begrundung:

Neben der unzureichenden Begriundung fur Gewerbegebietserweiterung werden auch
keinePlanungsalternativen aufgezeigt.

4.3 EinwandeThaler Gelande

4.3.1 Allgemeine Einwande ThalerGelande

Die Einwande in diesem KapiteB.1beziehen sich auf die Sondetyete auf dem Thaler
Gelande gemaRapitel2.3 der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzunggglans

4.3.1.1 Einwand:Keine Begrindundir Nutzungsanderung

Die Anderungen der Flachennutzung auf dem Thasnde werden nicht begriindeDie
Nutzungsanderungen sind daher abzulehnen.

Begrundung:
In den Unterlagen werden keine Griinde fir die Nutzungsanderung angeftihrt. Da die

Nutzungsanderungen absehbar einen massiven Eingriff in bestehende Ausglatths
dauerhaft zu schitzende Nafidchen bedeuten wirde, sind sie abzulehnen.

4.3.1.2 Einwand:Schutz @r Natur- und Ausgleichsflachewird nicht behandelt

Die Problematik der grof3flachigen unter dauerhaftem Schutz stehenden Nuutir
Ausgleichsflachen wird im Anderungsentwnic¢ht behandelt.
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Begrindung:

Die Problematik der grof3flachigen unter dauerleaft Schutz stehenden Natund
Ausgleichsflachen wird im Anderungsentwni¢ht behandelt.Es wird auf eine 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 73 verweisen, fur den es keinen offiziellen Aufstellungsbeschluss
gibt (siehe Einwand.3.1.5.

CNNJ RI'a a{ OKdzliiT 3dzii ¢ A S Niselsdade yimR/erBukdSnit@eh NOK Sy
anderen umgebenden landwirtschaftlichen Flachen zu betrachten (siehe Eirnh2d

Der Umweltbgrichizum aktuellen Betzauungsplan Nr.[22] bewertet das Plangebiet zum
a{ OKdzi 1 3dzi t FEFyl Sya oAS F2f3dy

« Dennoch kommt den vielféaltigen Vegetationsbestanden im Siiden des
Plangebietes insbesondere im Hinblick auf die vergleichsweridesrarmen
umgebenden Landwirtschaftsflachen eine sehr hohe Bedeutung zu. Die
Wiesenflache im Osten des Plangebietes wird in ihrer Bedeutung iittel
eingeschatzt» [12], Umweltbericht Kapitel2.1.4)

Der Umweltberichzum aktuellen Bebauungsplan Nr.[12] bewertet das Plangebiet zum
oSchutzgut Landschafgpildyx  eddigt:

« Aus der Entfernung betrachtet wirken die Gehdlzstrukturen des Plangebietes
daher primar als bereichernde Elemente, so dass dem Plangebiet insgesamt eine
hohe Bedeutung fir das Schutzgut Landschetft{d) zukommt» ([12],
Umweltbericht,Kapitel2.1.6)

Der Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans geht auf die 0.g. Aspekte
nicht ein.

Die Anderungen sind abzulehnen.

4.3.1.3 Einwand:Mangelhafter Umweltbericht

Der Umweltbericht ist mangelhaft. Die Problemaddr gro3flachigepunter dauerhaftem
Schutz stehenden Natuund Ausgleichsflachenird gar nichtbehandelt.Der
Umweltbericht enthalt falsche Aussagen.

Begrundung:

Es erfolgte weder eine V@rt Begehung des Thaler Gelandes noch wurde der aktuelle
Bebauungsplan Nr. 73 mit seinen Festlegungen fur Ausgleichsflachen und dauerhaft zu
schitzenden Naturflachen berksichtigt.
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of-ur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden folgende

Informationen verwendet: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

der Stadt Neusal3, amtliche Biotopkartierung, Bodeninformationssystem Bayern,

sowie der Bayernatsd 0! Y&St 106 SNRAOKG 1 dzNJ Hd &Y RS NHzy 3
Flachennutzungsplan9)).

Einel dza &l 3S 1 dz a{ OKdzi1 3dzi [ I y R akérk bhRdivOrk £ Ra  dzy R
Begehung ganicht getroffen werden.

A

5AS ! dzaal3S of{ OKdzi1 3S0ASGS dzyR . A20G2L) &aAyR

4.3.1.4 Bnwand: Keine Planungsalternativen

Es werden keine Planungsalternativen zu den Anderungen der Flachennutzung auf dem
ThalerGelande adgezeigt.Nach 8§83 Abs.1 BauGB sind "sich wesentlich unterscheidende
Lésungen”, also Planungsalternativanfzuzeigen.

Begrindung:

Der Eingriff in digrof3flachigen unter dauerhaftem Schutz stehenden Naiad
Ausgleichsflacherdie sich Ubeeinen Zeitraum von mehr als 15 Jahren entwickelt haben,
stellt einen massiven Eingriff in die Natur und des Landschaftsbildes dar. Hier hat sich nach
dem starken Eingriff in die Natur durch Kiesabbau mittlerweile wieder ein nattrlicher
Lebensraum entwickelDieser sollte bewahrt werden.

Bei den Flachen ndrdlich des Thaler Gelandes bis zur Autobahn handelt es sich um Flachen,
die potenziellfir weiteren Kiesabbau in Frage kommen. Direkt nordlich an die Tafertinger
Stral3e angrenzenidt schon ein Gebiet aufgegraben (siekigbildung6). Warum werden
keinePlanungsalternativen auf anderen Flachen aufgezeigt, wie z.B. auf den nérdlich
angrenzenden Flachén
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Abbildung6: Luftbild Thaler Gelande (BayernAtlagps://geoportal.bayern.de/bayernatlgs

4.3.1.5 Einwand:Parallelverfahren nibt eingeleitet

Die Anderungen der Nutzung von Flachen auf dem Thaler Gelande werden mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 begriindet. Fiir diese Anderung des Bebauungsplans
gibt es weder einen Aufstellungsbeschluss noch eine Bekanntmachung, dass
FBchennutzungsplan und Bebauungsplan im Parallelverfahren g8@d%s.3 BauGB

geandert werden.

Begrundung:

In der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsj@pwird in Kapitel 2.3 auf die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 verwiesen, fiir die es noch gar keinen
Aufstellungsbeschluss gibt bzw.rda Unterlagenfiir die Offentlichkeit nicht einsehbaind.

5AS J2Y DSAaSGl 3IS0SNI U2NHS3IS06SyS wSAKSYy T2t 3S
RSY Cft NOK Sy y&&ihbsaAadGBid Inightieingehalterund ist zweifelhaft

4.3.1.6 Einwand:Kreuzung defThaler Stideinbindungnit Radwegist ungeeignet

Die Kreuzung des Radwegs durch eine Sudausfahrt aus dem Thaler Gelande ist aus
Verkehrssicherheitsgriinden abzulehnen.

Begrindung:
Die neue Sudanbindung des Thaler Gelandes an das Gewerbegebiet kreuzt ebenerdig den
neu anzulegenden Radweg. Dieser Radwdgsulohleine Uberdrtliche
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